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ESTABLECE NORVAS PARA ENAJENACI ON DE BI ENES COMUNES
PROVENI ENTES DE LA REFORVA AGRARI A

Teni endo presente que el H. Congreso Nacional ha dado su
aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de |ey:

"Articulo 1°.- Sin perjuicio de |las normas generales
sobre |iquidaci 6n de conuni dades, establ écense |as
si gui entes nornmas especi al es de procedinmento para |la
enaj enaci 6n de | os bi enes conmunes conprendi dos dentro de |la
asi gnaci 6n individual de predios provenientes de la reforma
agrari a:

a) Dos o més titulares de derechos sobre un bien contn
de |l os indicados precedentenente, 0 quien represente el 20%
o mas del total de los msnobs, podréan recurrir al Juez de
Letras que sea conpetente para solicitar se cite al resto de
| os comuneros a un conparendo, a objeto que se pronuncien
sobre | a enaj enaci 6n del m sno

En la solicitud debera indicarse si |a enajenaci 6n que
se propone es a titulo oneroso o a titulo gratuito. S
fuere a titul o oneroso, deber& sefial arse el nonbre de
of erente, precio, forma de pago y demas condi ciones de |la
enaj enaci 6n.

Las enaj enaciones a titulo gratuito s6l o podran
proponerse con fines de beneficio directo para | a comuni dad
que habita en la | ocalidad en que se encuentre el inmnueble,
0 para resol ver problemas sociales existentes en ella. La
donaci 6n sél o podré hacerse al Fisco, nunicipalidades,

i gl esi as, organizaciones conunitarias constituidas conforne
alaley que las rige y entidades sin fines de lucro. E
donatari o, durante el plazo de cinco afios contados desde |a
fecha de | a escritura de donaci 6n, no podra efectuar acto
al guno que i nporte enajenaci 6n o gravanen del bien donado o
que pernmita su goce, tenencia o uso pernmanente por otras
personas naturales o juridicas.

A la solicitud deberéa aconpafiarse un certificado del
Servicio Agricola y Ganadero que acredite | a existencia de
bien comin, la ném na de |os asignatarios originales con
derechos sobre dicho bien, con indicaci6n del porcentaje de
sus derechos; el nanmero de la parcela con |a que fueron
asi gnados tal es derechos e inscripcion de domnio de |la
asi gnaci 6n a nonbre del asignatario original, si existiere
tal antecedente. El Servicio Agricola y Ganadero adjuntaré
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a su certificado un listado emtido por el Servicio de
Tesorerias, en el cual conste el nonbre de quienes figuren
conb actual es propietarios de |as parcelas con derechos
sobre el bien comin a enajenar

Si se presentaren dos o mas proposiciones respecto de
un msno bien comin, todas ellas deberan incluirse en la
citaci 6n. Con todo, en el conparendo podréan oirse y
tratarse tanbi én otras proposiciones;

b) El Juez citara a conparendo para dia y hora
det erm nados, en prinera y segunda citaci 6n, a |os actual es
propi etarios de |as parcelas que se indiquen en e
certificado del Servicio Agricola y Ganadero, y en su caso
en el listado del Servicio de Tesorerias, poniendo conp
referencia el nonmbre del asignatario original. La
notificaci 6n se hard nedi ante dos avisos en el diario o
peri édi co que deternmine el tribunal, |os que deberan
publicarse, uno el dia 1° y el otro el dia 15 del nmes. En
caso que el periddico que determine el tribunal no se edite
en | os di as sefial ados, | a publicacion se hara en |la
edici 6n mas innedi ata a esas fechas.

Ademas, el tribunal ordenara que se fijen carteles
durante quince dias en | os |ugares publicos que determ ne,
y se entregue una cédula a cual qui er persona adulta que se
encuentre en |la norada que exista en |la parcela
correspondiente, y, si esto no fuere posible, fijarla en
al gun lugar visible del bien conin cuya enajenaci 6n se
propone. El Juez podra tanbi én di sponer que |a col ocaci 6n
de carteles y la entrega de |la referida cédula se
practiquen por funcionarios del Instituto de Desarrollo
Agropecuario, a quienes su Director haya conferido |a
cal i dad de receptor

En los avisos, en los carteles y en |as cédul as se
debera indicar el objeto de la citaci6n y sefialar que |la
notificaci 6n se hace bajo apercibimento de presunirse de
derecho que I a no conparecencia inplica una aceptaci6n
tacita e irrevocabl e de proceder a |a enajenaci 6n de
i nmuebl e, en las condiciones que para ésta se acuerden
Entre la fecha de la ultima notificacion y |la cel ebraci én
del conparendo, debera transcurrir un plazo no inferior a
treinta ni superior a cuarenta y cinco dias habiles.

La onmisién en la fijaci 6n de avi sos, col ocaci 6n de
carteles o entrega de |as cédul as, sefial adas en | os
i nci sos precedentes, acarreara la nulidad de |la
noti ficaci én.

La segunda citaci 6n se entenderda hecha, sin necesidad
de nueva notificaci én, para el dia y hora que sefiale |a
resol uci 6n en el evento que, en el conparendo de la prinera
citaci 6n, no se reuna el quorum de comuneros necesario
para adoptar acuerdos. Entre la primera y |a segunda
citaci 6n deberd nediar un plazo no inferior a diez ni
superior a quince dias habiles. En prinera citacién, se
constituyen validanmente para enajenar | os conuneros que
representen no nenos del 51% de | os derechos en | os bienes
conmunes. En segunda citaci 6n, se constituyen validanente
para enajenar | os comuneros que concurran;

c) El quérum para acordar |a enajenaci 6n sera el de
nunero de conuneros que representen, a |lo nenos, el 51%de
| os derechos en |la conunidad. En el conparendo, |os
comuneros que asistan y que no sean asighatarios originales,
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deberan acreditar, nediante instrunentos publicos,

debi danente inscritos en el Conservador de Bi enes Raices,
sus derechos en | a conuni dad, a nenos que estén en el
|istado de Tesoreria a que se refiere el inciso cuarto de

la letra a). En caso de disconfornidad entre dicho listado y
| os referidos instrunentos publicos, se estara a estos

ual tinos;

d) Acordada | a enajenaci 6n, se levantara un acta, en
| a cual se dejara constancia de |as condiciones en que se
efectuara | a enajenaci 6n y del acuerdo adoptado. Esta acta
sera suscrita por el Juez y por |os conuneros que concurran
0 por el comunero que elijan |os concurrentes que
representen |l a mayoria que acordo | a enajenaci 6n

El Juez suscribird la escritura publica de
enaj enaci 6n en representaci 6n de la totalidad de |os
comuneros, individualizando a todos | os que asistieron a
conmparendo y a | os ausentes, por el nonbre del asignatario
original, entendi éndose que esta uUltima individualizacioén
conprende tanbi én a | os actual es propietarios que derivaron
el dom nio de éstos. La individualizaci6n conprendera,
ademas, la indicacién del nunmero de |la parcela con |a que
se asigné | os derechos en el bien conmun.

En esta escritura se insertard |la transcripcion del
acta del conparendo en que se hubiere acordado |a
enaj enaci 6n;

e) Si la enajenacién fuere a titulo oneroso, el Juez
percibira el precio a nonbre de la conunidad y | o
distribuira entre | os comuneros a prorrata de sus derechos.

Las cuotas de precio no retiradas por |os conuneros
dentro del plazo de tres afios, contado desde |la fecha de |la
escritura de enaj enaci 6n, pasaran a domi nio del Fisco, sin
mas tramite y sin ulterior recurso

f) Si se hubiere acordado efectuar |a enajenaci 6n a
titulo gratuito con |a oposici6n de uno o nmas conuner o0s,
el Juez dispondra que el bien comin sea tasado por un
perito y, sobre | a base de su inforne, valorara |os
derechos de | os conuneros que se opongan a | a donaci 6n. En
tal caso y previo a |la enajenaci 6n, el donante o donatario
debera depositar el valor de | os derechos del o |os
oponentes en la cuenta corriente del Tribunal dentro de |os
sesenta dias siguientes al acuerdo de enaj enaci 6n, venci do
el cual, si éste no se hubiere efectuado, quedara sin
efecto el acuerdo de enajenacio6n a titulo gratuito. A
retiro de las respectivas cuotas se aplicard | o dispuesto
en el inciso segundo de la letra anterior

Ef ectuada | a consi gnaci 6n del valor total de |os
derechos del o de |os oponentes, el Juez procedera a
suscribir la correspondiente escritura de enajenaci 6n, en
la forma indicada en el inciso segundo de la letra d)
pr ecedent e.

Articulo 2°.- Sin perjuicio de | o establecido en
el articulo precedente se declaran indivisibles aquellos
retazos de terreno de | os bienes conunes innuebl es
destinados en forna pernmanente a activi dades
asi stenci al es, deportivas, recreativas, religiosas,
sociales o comunitari as.

Est os i nnuebl es podran ser cedidos a titulo gratuito
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a personas juridicas sin fines de lucro, con la

obl i gaci 6n de mantener su destino de origen. |gual nente LEY 19647
podréan ser cedidos a titulo gratuito a sostenedores de Art. udnico
est abl eci m ent os educaci onal es rural es, con objeto de D.O 03.12.1999

dar cunplinmento a los fines establecidos en |la
ley N° 19.532 y con |l a obligaci 6n de nmantener ese
desti no.

Para enaj enar tales innmuebles a titulo oneroso, se
requerira el acuerdo de | os conmuneros que representen a
lo nenos las 3/5 partes de | os derechos sobre el bien
comin. Para canbiar el destino de origen de estos
bi enes, se elevara el quoruma 4/5, salvo cuando se
trate de bienes innuebl es destinados en form pernanente
a actividades deportivas, en cuyo caso se requerira la
unani m dad de | os conuner os.

Las organi zaci ones deportivas o conunitarias con LEY 19807
personal i dad juridica, inscritas en el registro Art. 2°
establecido en el articulo 38 de la ley N 19.712, de D. 0. 12.06.2002

| as | ocal i dades correspondi entes, que usen
per manent enent e bi enes conunes derivados del proceso de
reforma agraria o retazos de | os misnbs para activi dades
deportivas, podran postul ar al subsidio que dispone e
inciso tercero del articulo 52 de ese misnb cuerpo
| egal .

Para el solo proposito de | o dispuesto en el inciso
anterior, se considerara el innueble libre de
gravanenes, prohibiciones y enbargos.

Articulo 3°.- El procedimento establecido en esta |ley
tendréd el caréacter de no contenci oso.

Las cuestiones que se susciten entre | os comuneros
durante el proceso de enajenaci 6n se tramtaréan en el
m snmo expedi ente, en cuaderno separado, no suspenderan el
procedimento principal, y se sujetaran a las reglas de |los
i nci dentes. De haberse terninado el procedimento, toda
cuesti 6n que se suscite con notivo o en razén de |la
enaj enaci 6n del bien comin, sera de conpetencia de
tribunal que conoci6 de ella y se tranmitard conforne al
procedi m ento sumari o.

Articulo 4°.- Las enajenaciones a titulo gratuito de
bi enes comunes que se efectuen en conformidad con |as
di sposi ci ones de esta ley, estaran exentas del tramte de
i nsinuaci 6n y de | os inmpuestos que graven tal es actos.

Articulo 5°.- Los incapaces que tengan interés sobre
| os bi enes conunes actuaran por internedi o de sus
respectivos representantes | egales, |os cual es podran
di sponer | a enajenaci 6n de | os derechos de sus
representados, en |os térni nos acordados en el conparendo,
sin que sea necesari o obtener autorizacion judicial o de
cunplir cualquier otro tramte habilitante. En el caso que
el incapaz no tuviere representante legal, su
representaci 6n |la asumra, de pleno derecho y en forma
gratuita, el Defensor Publico
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Articulo 6°.- Las disposiciones de |la presente ley no
se aplicaran a | a enaj enaci 6n de aquel | os bi enes conunes
gque constituyan cam nos, tranques y pozos, respecto de |os
cual es regiran |l as nornas general es.

Se exceptla de | o dispuesto en el inciso anterior, la
donaci 6n de caminos al Fisco con el solo objeto que éste
| os afecte al uso publico, con el caracter de bien
naci onal de uso publico; y los terrenos asi gnados cono
tranques, en los cuales |a obra no se construy6é o se
encontrare en desuso por deterioro por un periodo de nas
de cinco afios, circunstancias que seran acreditadas con un
certificado del Servicio Agricola y Ganadero.

Articulo 7°.- La escritura publica de enajenaci én
sera justo titulo.

Toda acci 6n que, directa o indirectanmente, persiga
dejar sin efecto |la enajenaci 6n del bien contn
prescribira en el plazo de un afo, contado desde la fecha
de inscripcién de |la respectiva escritura en el Conservador
de Bi enes Rai ces.

Asimi snp, toda acci 6n se podré enervar nedi ante
consi gnaci 6n, ante el tribunal, de |la parte del precio de
bi en que hubi ese correspondi do al denmandante, en caso de
venta, o del valor determ nado por el tribunal, en caso de
donaci 6n.

Articulo 8°.- Facultase al Tesorero CGeneral de |la
Republ i ca para otorgar facilidades hasta un afio, en cuotas
peri 6di cas, para el pago de |as cuotas anual es proveni entes
de los créditos fiscales derivados de la cartera de
deudores ex CORA- ODENA, con sus respectivos recargos,
si enpre que aquel | as se encuentren norosas.

La cel ebraci 6n del correspondi ente conveni o de pago de
estas deudas norosas, producirda |la innmediata suspensi 6n de
| os procedinientos de apremnmi o respecto del deudor que |lo
haya suscrito. Esta suspensi én operara nientras el deudor
se encuentre cunpliendo y mantenga vigente su conveni o de
pago.

En todo caso, el deudor acogido a estas facilidades de
pago, no podrd& invocar contra el Fisco el abandono de
procedi m ento respecto de la o de las cuotas incluidas en
| os respectivos conveni 0s ni sSu suscripcion constituira
novaci 6n de | a obligaci 6n origi nal

Las formali dades a que deberéan soneterse |os
nmenci onados conveni os seran establ eci das nedi ante
i nstrucciones internas dictadas por el Tesorero Ceneral de
| a Republica, quien podra facultar a los Directores
Regi onal es de Tesoreria y a |l os Tesoreros Provinciales para
cel ebrarlos en sus respectivas jurisdicciones."

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo;
por tanto promil guese y Il évese a efecto comb Ley de la
Republ i ca.

Santiago, 19 de mayo de 1995.- EDUARDO FRElI RU Z- TAGLE
Presidente de | a Republica.- Enmliano Otega Ri quel ne,

M nistro de Agricultura.- Maria Sol edad Al vear Val enzuel a,
M nistra de Justicia.- Eduardo Aninat Ureta, Mnistro de
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Haci enda.
Lo que transcribo a Ud. para su conocim ento.- Sal uda
atentanente a Ud., Carlos Furche Cuaj ardo, Subsecretario de

Agricul tura Subrogante.
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